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Méstska ¢ast Praha 5 / / '

16. zasedani Rady méstské casti Praha 5
konané dne 18.04.2018

. bod programu

Ptedkladatel: Ing. Pavel Richter, starosta MC Praha 5

Pravidla pro posuzovani investorskych zamért v rezidencnich vilovych &tvrtich
ve stabilizovanych tizemich méstské éasti Praha 5

Rada méstské casti Praha 5

I. Schvaluje

1. "Pravidla pro posuzovani investorskych zaméra v rezidenénich vilovych &tvrtich
ve stabilizovanych Gzemich méstské ¢asti Praha 5"

Il. Uklada

1. zvefejnit "Pravidla pro posuzovani investorskych zamérua v rezidenénich vilovych
étvrtich ve stabilizovanych tzemich méstské ¢asti Praha 5" na webovych
strankach MC Praha 5

Zodpovida: Ing. arch. Jan Kabrt, vedouci Odboru tzemniho rozvoje
Termin pinéni: 02.05.2018
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Méstska ¢ast Praha 5
konané dne

Pravidla pro posuzovani investorskych zaméra v rezidenénich vilovych étvrtich
ve stabilizovanych tizemich méstské ¢asti Praha 5

Material obsahuje:

Duvodova zprava.rtf

Stabilizovana tzemi_Pravidla_RMC.docx
Usneseni VUR Pravidla.docx

Material byl projednan:

Material zpracoval: ’L-l
Odbor Gzemniho rozvoje

Ing. arch. Jan Kabrt, vedouci Odboru izemniho rozvoje % i
Ing. arch. Dita Lampova, referentka oddéleni rozvoje MC a uzemniho planovani

Za ukol zodpovida:
Ing. arch. Jan Kabrt, vedouci Odboru uzemniho rozvoje, Odbor izemniho rozvoje

Material predklada:

Ing. Pav@:\j starosta MC Praha 5
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Diivodova zprdva

PRAVIDLA

pro posuzovani investorskych zaméru v rezidenénich vilovych étvrtich ve

stabilizovanych Gzemich méstské casti Praha 5

S rozvojem stavebni &innosti a vyvolanou poptavkou po bydleni v atraktivnich lokalitach se stale
¢astéji objevuji stavebni zameéry spogivajici v dostavbach ¢&i novostavbach, nahrazujicich demolovany
plivodni objekt, v reziden&nich ¢&tvrtich a dalSich stabilizovanych Uzemich. Zamérem MC Praha 5 je
chranit charakter, architektonickou hodnotu a kvalitu bydleni téchto lokalit proti nekvalitnim
a nepiiméienym stavebnim zasahim.

Z tohoto divodu byla zpracovana metodika posuzovani stavebnich zamérl ve stabilizovanych
Uzemich, ktera bude slouzit jako navod pro formulaci vyjadfeni MC P5 jako ugastnika Gzemnich

fizenich.

Metodika, ktera bude zaroven k dispozici vefejnosti, vyjasni pribéh projednavani zadosti o vyjadieni
samospravy ke stavebnim zamé&rtim, stavebnici a architekti budou moci pfedjimat postoj MC P5.

Zpracovala: OUR, ing.arch. Lampova, 04/2018



PRAVIDLA

pro posuzovani investorskych zameéri v rezidenénich vilovych ¢tvrtich
ve stabilizovanych uzemich méstské ¢asti Praha 5

Praha 5 je atraktivni a dynamicky se rozvijejici méstskou éasti hlavniho mésta. Ukolem
zvolenych zastupitelt je dbat o rovnovainy pfistup k rozvoji i ochrané charakteru
jednotlivych lokalit méstské ¢asti, zlepSovat kvalitu Zivota obyvatel i pfistup k verejné
infrastruktufe. Proto je zdsadnim ukolem samospravy spolupracovat na vzniku
stabilniho, transparentniho a predvidatelného prostiedi pro rozvoj na uzemi
MC Prahy 5.

Rada MC Praha 5 vydavé pro lgely posuzovéni stavebnich zimérd na izemi méstské
€asti tato ,Pravidla pro posuzovani zaméri ve stabilizovanych Gzemich Prahy 5,
ddle jen ,Pravidla”. Jedna se o metodiku posuzovani zamért, kterou se pfi formulaci
svého vyjadreni fidi MC Praha 5 jako G¢astnik uzemniho fizeni.

Pojmy

(1) Zdmérem se pro ucely téchto pravidel rozumi Uumysl investora obnovit,
rekonstruovat ¢i prestavét stavajici stavbu, nahradit stavajici stavbu novou, anebo
umistit novou stavbu nebo soubor staveb na vsoulasnosti nezastavénou
zastavitelnou plochu.

(2) Stabilizovanym tzemim se pro uUcely téchto pravidel rozumi takova uzemi, pro
ktera neni v uzemné planovaci dokumentaci hl. m. Prahy stanovena mira vyuZiti zemi.
Z hlediska limit(i rozvoje je moZné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moZnosti dal$i rozsahlé stavebni ¢innostil.

(3) Hrubou podlazni plochou se pro tcely téchto pravidel rozumi soucet ploch hlavni
funkce ve viech podlaZich budovy, vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci budovy,
vyjadieny ve étvereénich metrech?.

(4) Zastavénou plochou se pro ucely téchto pravidel rozumi plocha vymezena
obvodem budovy v trovni prvniho nadzemniho podlazi budovy

(5) Pozemkem se pro ucely téchto pravidel rozumi plocha vSech parcel tvoficich
nedélitelny celek s budovou, tedy jak zastavénych parcel, tak i parcel bezprostiedné
souvisejicich s uZivanim budovy. Pro stanoveni kddu miry vyuZiti uzemi je tieba
uvaZovat pouze pozemek v pfisluiné zastavitelné funkéni plose dle Uzemniho plénu
sidelniho utvaru hi. m. Prahy (UPn).

! viz Oddil 8, odstavec (3) Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
2 viz §2 pism. g) Prazskych stavebnich pfedpist



(6) Blokem se pro Ucely téchto pravidel rozumi ucelena ¢ast Uzemi, tvofena souborem
pozemkd, zpravidla ohrani¢end uliénim prostranstvim a vymezena uliéni &arou?.

(7) Charakterem uzemi se pro ucely téchto pravidel rozumi predevsim intenzita,
struktura a typ zastavéni, vymezeni veiejnych prostranstvi a zptsob vyuZiti Gzemi*,

Hlediska pro posouzeni zaméru

Méstska ¢ast povaZuje stabilizovana Gzemi a z nich zejména rezidenéni vilové Ctvrti za
velmi hodnotna tzemi se svébytnym charakterem. Usiluje v nich o zachovani tohoto
charakteru a zabranéni necitlivym a nepfiméfenym stavebnim zdsahum. Kaidy

stavebni zamér v téchto uzemich méstska ¢ast posuzuje z hlediska souladu s typickym
charakterem uzemi. Dlraz je kladen zejména na:

- miru vyuziti Uzemi pomoci srovnavaciho propoctu primérného kédu miry vyuZiti
uzemi dle podilu hrubych podlaZnich ploch a velikosti pozemku

- velikost zastavéné plochy pozemku

- podlaZnost

’ w2

- kontext s uliéni a stavebni ¢arou
- zpusob vyuziti

- architektonicky vyraz

Postup predkladu zaméru

Zadateli, ktery chce od MC Praha 5 jako budouciho téastnika tzemniho Fizeni ziskat
vyjadreni k zaméru ve stabilizovaném uzemi reziden¢ni vilové Ctvrti, je doporucen
nasledujici postup:

1.

Zamér v dostateéném predstihu predstavit Odboru Gzemniho rozvoje UMC Praha 5
(OUR). OUR definuje vymezeni uzemi, vzhledem ke kterému bude zdmér posuzovan
z hlediska souladu s charakterem Gzemi. Jedna se zpravidla o blok, ve kterém se zamér
nachazi, pfipadné tento blok a protéjsi blok, pripadné vétsi tzemi. Zalezi na konkrétni
situaci a podstatné je, aby vymezené Gzemi pfedstavovalo skute¢ny charakter izemi
bez historickych chyb, které nékde mohly nastat. (Napfiklad ve staré vilové Ctvrti je

3 viz §2 pism. b) PraZskych stavebnich pfedpist
4 viz §2 pism. h) Prazskych stavebnich pFedpisti



nutno zamér vztahovat k charakteru rezidenénich vil a nikoliv k ojedinélému
panelovému domu, ktery se v nékterém obdobi mezi vilami objevil.)

2.

Ve vymezeném uUzemi provést reserSi viech staveb, propoditat u nich potrebné
parametry a stanovit:

- u kaidé stavby kod miry vyuZiti Gzemi jako podil hrubé podlazni plochy a rozlohy
pozemku; zastavénou plochu; podlaznost

- primérné Udaje charakterizujici vymezené Uzemi: primérny kéd miry vyuZiti Uzemi;
pridmérnou zastavénou plochu; priimérnou podlaznost

- vedeni uli¢ni a stavebni ¢ary

- vyznamné charakteristické prvky v Gzemi

3.

Zamér prizplsobit parametrim, které udavaji charakter vymezeného Gzemi:

Kéd miry vyuZiti Gzemi by mél byt stejny. K diskusi Ize predlozit zamér s kodem o
stuperni vy$sim, pokud je prokdzan nespornymi kvalitami architektonického navrhu.

Zastavéna plocha by neméla byt navysena vice, nez o 30%.

PodlaZnost by méla byt stejnd, vyjimecné vyssi o jedno podlaii. Je tfeba citlivé vnimat
uroven hlavni fimsy pfilehlych sousednich objektl a zasadni pozornost vySce vénovat
zejména u objektl v pamatkovych-zénach.

Uli¢ni i stavebni éara by mély navazovat na vedeni téchto linii v dotéeném bloku.

VyutZiti objektu predevsim musi odpovidat funkénimu vyuZiti dle uzemniho planu. Je
vhodné s MC véas konzultovat, jaké jsou potieby Gzemi ve vztahu k obéanské
vybavenosti v lokalité stavby. MC vita vznik vhodné i drobné vybavenosti v parterech
budov. Zejména u smisené funkce SV dle UPSU je vhodné s méstskou &asti véas
konzultovat navriené druhy funkci v objektu a jejich procentualni zastoupeni.

4,

Zamér navrieny v souladu s charakterem Gzemi (dle vymezeného uzemi) piedlozit
k projedndni na Vyboru Gizemniho rozvoje méstské €asti (VUR).

Vyjadreni M€ Praha 5 k zdméru

Usneseni VUR bude podkladem pro postup pfi posuzovani zamér(i samospravou MC
Praha 5 v navazujicich fizenich.



Méstska ¢ast Praha 5
6.zasedani Vyboru tizemniho rozvoje méstské ¢asti Praha 5
konané dne 03.04.2018 jako ifadné
Cislo usneseni 6/4/2018

5. bod programu
Predkladatel: Hamanova Zuzana, Ing. arch., ¢lenka zastupitelstva, pfedsedkyné

Vyboru izemniho rozvoje

Pravidla pro posuzovani investorskych zaméri v rezidencnich vilovych étvrtich
ve stabilizovanych tizemich méstské ¢asti Praha 5

Vybor tzemniho rozvoje méstské €asti Praha 5

. Doporuéuje RMC
1. schvalit "Pravidla pro posuzovani investorskych zamérua v rezidenénich
vilovych étvrtich ve stabilizovanych Gzemich méstské &asti Praha 5"

IL. Doporucuje
zverejnit "Pravidla pro posuzovani investorskych zaméru v rezidenénich
vilovych é&tvrtich ve stabilizovanych Gzemich méstské ¢asti Praha 5" na

webovych strankach MC Praha 5

Hlasovani: 11/0/0






